Pozvanka na jednani ¢lenské schuze.
Bytové druzstvo Ocelaiska 13, (se sidlem: Oceldrska 1065/13, Praha 9, IC: 251 43 549)

Statutarni organ Bytového druzstva Ocelarska 13, (se sidlem: Ocelérské 1065/13, Praha 9,
IC: 251 43 549), v souladu se stanovami druzstva a zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ZOK,
svolava

na den 24. cervna 2025 od 18 hod. (prezence od 17:45 hod.)

jednani ¢lenské schilize konajici se v restauraci Kozlovna na Rane, adresa: Drahobejlova
957/53, 190 00 Praha 9 - Liben, Cesko.

Navrh programu jednani:

1) Uvod.

2) Schvaleni ucetni zaverky druzstva za rok 2024.

3) Vymena vodomeéru a uzaviracich kohoutll na paté domu, feSeni bytovych
vodomerd.

4) Uc&el a zplsob vyuziti odprodanych pldnich prostor.

5) Pasportizace a zameéreni bytovych i nebytovych jednotek domu. Zpracovani

prohlaseni vlastnika za ucelem zapisu bytovych a nebytovych jednotek do katastru
nemovitosti.

6) Zatekani do stfechy domu, pldnich prostor a fasady (roh ulic Ocelarska a U
Svobodarny).

7)  Udrzba a ¢isténi fasady domu (poskozeni zplisobené pejskafi).

8) Uklid spole&nych prostor (sklepy, plidy, chodby, priichody, dvorky). Oznaceni
sklepnich koji.

9) Cisténi okapovych a centralnich odvod( srazkové vody (“gajgry”).

10) Zaver.

Dostavte se prosim ve vlastnim zajmu véas a v co nejvétSim poétu ¢lent druzstva.

VSechny podklady pro jednani Clenské schuze (véetné univerzalni plné moci pro
zastupovani) jsou druzstevnikum zaslany prostiednictvim e-mailu, dale jsou také k
dispozici na webovych strankach druzstva: hitp://www.bdocelarska13.cz, pfipadné také
u ¢lenu statutarniho organu druzstva po predchozi telefonické domluve.

Dotazy k ucetni zavérce a ro€ni zpravé hospodareni druzstva zasilejte prosim pisemnsé,
nejlépe na e-mail druzstva: bdocelarskal3@seznam.cz, a to nejpozdéji do 17.6.2025,
aby vam zaslané dotazy mohly byt pisemné zodpovézeny pred jednanim ¢lenské schize.

V Praze dne: ......%... ———

Bytové druzstvo
Ocelarska 13
Ocelarskd 13, 190 00 Praha 9

ICO: 25143549 L

Za statutarni organ: Bauer Jan



BYTOVE DRUZSTVO OCELARSKA 13

se sidlem: Ocelatskd 13, Praha 9, 190 00, OR vedeny méstskym soudem v Praze, oddil Dr., vlozka 3438, IC:

25143549
Zprava o hospodareni za rok 2024

sledované obdobi: 1.1.2024 - 31.12.2024

A. FINANCE v priibéhu sledované obdobi
1) BANKA

Stav bankovniho uctu -k 31.12.2024
2) POKLADNA

Stav pokladny - k 31.12.2024

2326 490,50 K¢

894,00 K¢

|FINANCE celkem 2 327 384,50 K¢

B. PRIJMY v priib&hu sledovaného obdobi
1) ZALOHY NA SLUZBY - k Vyuétovani élendm

Predpis zdloh na sluzby a najmu 1290 300,00 K¢

Uhrady zdloh na sluzby 1307 696,00 K&

Neuhrazené vyuctovdni za r. 2023 -1434,00 K¢

Na zdlohdch vznikl PREPLATEK 15 962,00 K¢

Preplatky a nedoplatky na zdlohovych platbach budou zahrnuty do vyuct. za r. 2024.

2) NAJEM - hruby zisk bytového druizstva

Predpis ndjmi 486 000,00 K¢
Uhrady ndjmd 486 000,00 K¢
Ndjmy byly uhrazeny 0,00 K¢

3) KLADNY UROK z béZného Gétu - hruby zisk bytového druistva

|Kiadny urok z BU | 300,00 K&

C. VYDAIE v priibehu sledovaného obdobi

1) VYDAIJE uréené K VYUCTOVANI v porovnani s predepsanymi ZALOHAMI NA SLUZBY

POLOZKY ve Vyuctovdni PRE’?EPSANE NAKLADY ROZDIL
ZALOHY
Voda - U svoboddrny 62 386,00 70 356,00 -7 970,00
Voda - Oceldrska 131 838,00 179 137,00 | -47 299,00
Odpad - U svoboddrny 15 030,00 22 782,18 -7752,18
Odpad - Oceldrskd 28 357,00 41622,18| -13 265,18
El. energie - U svoboddrny 4 526,00 7 646,73 -3120,73
El. energie - Oceldrska 5033,00 6 190,39 -1157,39
Kominy 0,00 11132,00| -11132,00
Uklid 60 108,00 60 000,00 108,00
Pojisténi domu 27 657,00 31845,00| -4188,00
Dan z nemovitosti 19 215,00 26 434,00 -7 219,00
Celkem NEDOPLATEK na zdlohdch 354 150,00 457 145,48 |-102 995,48
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VYDAIE za provoz a opravy

OPRAVY A UDRZBA DOMU z FO: 101 661,50
vypracovdni PD zatepleni fasady 75 000,00
oprava Cipového systému 1691,00
sluzby udrzbare 10470,50
sluZby udrzbdre - Cidlo Theben 2 500,00
oprava zatékdni prace + materidl hroty proti ptactvu 1163 K¢ 12 000,00
OPRAVA A VYMENA BOILER NECLEN Z PRIJMU Z PRONAJMU 11 873,50
boiler DraZice - uctenka Alza 6 398,00
instalacni a spojovaci materidl - uctenky 938,00
prdce vyména boileru 4 537,50
REVIZE z FO: 31522,20
revize HUP 22 650,00
revize planového zarieni byty + sklepni rozvod 4 250,00
revize PO 4622,20
OSTATNI NAKLADY NA PROVOZ: 106 727,83
oprasovac, Zebrik, klice a Cipy vytvoreni skladu dle technika 94,90
archivace za r. 2023 2 420,00
sprdva domu a zpracovadni tcetnictvi a zaverky za r. 2024 88 287,00
havarijni sluzba 5229,00
halérové vyrovnani -0,07
ostatni sluzby 9 509,00
bankovni poplatky 1 188,00
PROVOZNI VYDAJE CELKEM 251 785,03

ROZDELENI VYDAJU ZA PROVOZ mezi &leny a neéleny BD - dariové.

Opravy a revize - ¢lenové, hrazené z FONDU OPRAV 133 183,70
Provozni vydaje - ¢lenové, hrazené ze zdlohy na sprdvu 82 184,88
Provozni vydaje - neclenové, dariovy ndklad - 10,23% 36 416,45
Provozni vydaje celkem 251 785,03

. FOND OPRAV - dlouhodobé zalohy na opravy
Prevod zistatku z roku 2023 1409 538,83
Prijem 2024 - pfedepsané zdlohy 374 550,00
Spoluucast pojistnd uddlost -1.000,00
Vydaje 2024 - ndklady na opravy -133 183,70

Konecny zistatek k 31. 12. 2024

1649 905,13

E. DANOVE PRIZNANI 2024
Vynosy BD ke zdanéni 486 300,00
Ndklady provozni - neclenové, dariovy ndklad 10,23% -36 416,45
HV pred zdanénim 449 883,55
Dariovy odpis - neclenové, dariovy ndklad - 10,23 % -2 680,00
Dariovy zdklad 447 203,55
Dariovy zdklad (zaokrouhleno na 1000 dolii) 447 000,00
Dari z prijmu 2024 93 870,00
Na zdlohdch FU jiz zaplaceno -64 700,00
Zbyvd doplatit FU 29 170,00




HV pred zdanénim 449 883,55
dan z pfijmu za rok 2024 -93 870,00
HV zisk po zdanéni za r. 2024 356 013,55

F. HOSPODARSKY VYSLEDEK bytového druzstva

Zisk zar. 2023 312 709,96
Zisk zar. 2024 356 013,55
Celkem nerozdélené zisky BD 668 723,51

Zisky BD mizZou byt pouZity pouze na bytové potieby, nelze je tedy vyplatit jednotlivym
¢leniim BD.

Navrhujeme ¢lenské schiizi k odsouhlaseni prozatim tyto zisky ponechat nevyplacené a
pouZit v budoucnu na pripadné planované investice (rekonstrukce a opravy domu).

Zpravu vypracovala: Lada Valtova
V Praze, dne: 26.04.2025



Bytové druzstvo Oceldrska 13, Ocelarska 1065/13, 190 00 Praha 9
zapis v OR u MS Praha, oddil Dr, vlozka 3438

IC: 251 43 549

Priloha k Ucetni zavérce v souladu s Vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb.

Nazev ucetni jednotky

Sidlo

Pravni forma

Zapis do obchodniho rejstfiku
Clen ptedstavenstva

Clen ptedstavenstva
Pfedmét Cinnosti

Rozvahovy den
Ucetni obdobf
Smérna uctova osnova

Vyse vlastniho kapitalu k 31.12.2024

z toho:

Zakladni kapital zapsany
Ostatni kapitalové fondy
Nedélitelny fond

HV bézné obdobi

HV v minulém obdobi

Pocet vlastnich zaméstnanc(
Pocet ¢lent BD

Pocet neclenl-ndjemnik
PUjcky a avéry

Vyse vyplacenych statutdrnich odmeén

Cizi mény

Opravné polozky

Pohledavky po splatnosti /za ¢leny/
Hmotny majetek:

Odpisovany majetek:

Bytové druZstvo Ocelarska 13

Ocelarska 1065/13, Liberi, 190 00 Praha 9

druzstvo

4.9.1997

Jan Bauer

Jolana Hrdinova

prondjem bytl a nebytovych prostor bez jiné nez
zadkladni sluzby zajistujici radny provoz bytd a
nebytovych prostor

31.12.2024

1.1.-31.12.2024

ucetni jednotka Uctuje dle schvdleného Uctového
rozvrhu, jehoZ podkladem je smérna uctova osnova. Dle
potfeby jsou tvoreny analytické ucty.

39609 tis,

50 tis
3 250 tis
0 tis
356 tis
313 tis
0
28

OO oOoonN

0
obytny dim a pozemek
zadny

Je stanoven rovnomeérny odpis, ktery se danoveé uplatiuje na zdkladé poméru metr podlahové
plochy obyvanych necleny vici plose bytd ve vlastnictvi BD.

za Bytové druZstvo Oceldrska 13:



Zavérka zar. 2024 + vyuctovani k odsouhlaseni

Vazeni Clenové predstavenstva,

v pfiloze Vam zasilam tiskopisy ke zpracované zavérce za r. 2024 a vyuctovani za r. 2024
k odsouhlaseni.

Zavérka zar. 2024 ]

Pfiznani k dani z pfijmu PO ve formatu xml. Pfiznani jiz bylo odeslano DS FU viz doruCenka a dale
byl také z uctu BD uhrazen i doplatek dané FU. Pfiznani, které bude podané FU za r. 2024 Vam
dale zasilam k nahlédnuti ve formatu pdf v€etné pfiloh — rozvaha, vysledovka a pfiloha k zavérce
(pFilohy jsou jiz pfilozeny ve formulafi v xml).

Prosim o podepsani: Pfiznani k dani z pfijmu PO za r. 2024, rozvahy, vysledovky a pfilohy
k zavérce a zaslani podepsanych tiskopisll nazpét k zalozeni do u€etniho $anonu.

Tiskopisy rozvaha, vysledovka a pfiloha k zavérce je dale nutné zaslat do sbirky listin na justici
prostfednictvim datové schranky BD. Podani téchto tiskopisli také zajistime prostfednictvim datové
schranky BD, ke které mame udélen pfistup.

Déale Vam zasilam k odsouhlaseni na ¢lenské schlzi zpracovanou zpravu o hospodareni za r.
2024 vcetné priloh (pfehled uhrad a Cerpani zalohy na opravy za r. 2024). Pokud budete mit
pfipominek nebo cokoliv ve zpravé poupravit, tak se na nas nevahejte obratit.

Dale Vam zasilam k nahlédnuti knihu faktur za r. 2024. inventarizaci u¢td k 31.12.2024 a
obratovou pfedvahu za r. 2024.

V pfipadé dotazi mé nevahejte kontaktovat.

Vyucétovani za r. 2024

V pfiloze Vam dale zasilam k odsouhlaseni zpracované vyuctovani za r. 2024 v€etné pfiloh tabulky
odedty vody za r. 2024. Po Vasem odsouhlaseni bude rozeslano ¢lenim BD dle Vami sdéleného
zpusobu distribuce. U vchodu Ocelaiska vznikly vysSi ztraty na vodé z divodu pozdnich dodani
odectu vody od jednotlivych ¢lenu BD.

V priloze Vam zasilam k odsouhlaseni zpracované celkové vyuctovani sluzeb za r. 2024 véetné
tabulky s rozpocty vody po vchodech a dale individualni vyac&tovaci listy ¢lend BD. Dovoluji si Vas
informovat, Ze letos doslo k pfechodu na novy systém a vzhled individualnich listd, které obsahuji
veSkeré informace, které byly dosud uvedeny v privodnim dopise. Kazdy ¢len BD tedy obdrzi
pouze vyuctovaci list za r. 2024.

Zéaroven si Vas dovoluji informovat na vzniklé ztraty na vodé na obou vchodech (vchod A je 25 %
_cca a vchod B je cca 48 % - viz prilohy s rozpo€itanim studené vody). Naklady jsou za rok 2024
pfesné dle skute€nych faktur od PVK. Tedy jsou zde tfi hlavni mozné problémy. Prvni vidim v tom,
ze jsou v dome jiz proSlé podruzné mérice (zpomaleni, toCeni odebraného mnozstvi vody vici
to¢eni patnich vodoméru — tim vznikaji nepresnosti, tzv. ztraty). Déle jako druhy problém vidim, Ze
odecty koneénvch stavi podruznych vodoméri dodavaiji bydlici v rliznvch ¢asovych intervalech od
obdrZeni odeétovych listk(. Doporuujeme bud odeéty vodomérl v jeden den ¢leny BD nebo
instalovat nové vodoméry dalkové odecitatelné. Treti problém je moznost, Ze patni vodoméry
mohou jiz pfemérovat. Je tedy moznost nechat patni vodomeéry prezkousSet (toto plati pouze pokud
jiz nejsou proslé), pricemz jejich prezkouseni je zpoplatnéno cca 5-6 tisic KG za jedno odb&mé
prokazalo, e vodoméry neméfi spravné, tak pak se BD urgita &ast nakladu za vodu dobropisuije a
_zaroven naklad za prezkousSeni jde k tizi PVK. V opacném pfipadé hradi néklad za prezkousSeni
.BD.
Navrhuji tedy vyucétovani distribuovat v této podobé tedy véetné ztrat, nebot BD tento naklad vznikl
a jiz byl také uhrazen. V pripadé, Ze dojde k pfeméreni paty a naklad bude dobropisovan a vrati se
¢lendm dle spotfeb r. 2024. Toto bych nechala uvést do textu e-mailu pfi rozeslani vyuctovani
¢lendm BD.


Mobile User


Prosim o Vase vyjadreni, zda je vyucétovani takto v poradku ¢&i Vas pripadny navrh jak si dale
ohledné ztrat prejete postupovat. Zaroven prosim o pisemné sdéleni jakym zplsobem ma byt
vyuctovani rozeslano, zda postou na adresu nebo na e-mailové adresy, které mame v evidenci.

S pratelskym pozdravem a s pranim hezkého dne,

Lada Valtova

JiVié, s.r.o. | Sprava nemovitosti a vedeni uc¢etnictvi



ﬁ Conform nabidka - Ocelarska 13 - Jenom pro zobrazeni \astroje, napovedu a dalsi (Option + E)

A B C D E F

2 V Praze 66.5.2025

3

L Conform s.r.o.

5 Ocelarska 13 Borovska 364

6 190 16 Praha 9

7 tel. 775262651

8 IC: 24715794

9 DIC: CZ 24715794
10
11

POLOZKA

12
13 ZAKLADNi ROZPOCTOVE NAKLADY
14 Koleno 63m ks 2
15 koleno 40mm ks 5
16 Koleno 40x5/4"° ks 3
17 Isiflo prechod 40-5/4" ks 3
18 Isiflo spojka ks 2
19 Dvojstupnova redukce 63x40 ks 2
20 Mosazna zpétna klapka 5/4” ks 1
21 T-kus 5/4”° ks 1
22 Gebo spojka 40-5/4" ks 1
23 PE 40mm m 6
24 Konzola ks 4
25 Objimka ks 6
26 Sestava 5/4"° ks 2
27 Vodoinstalaterskeé prace 1
28
29 likvidace ostatniho odpadu
30 Presun hmot, uklid a pomocné leseni
31 Doprava a parkovani P w
32| [zakiadnirozpottovénakladycEkem 1 L 4277900k
33 Vedlejsi rozpoctové naklady CELKEM 8 “ 3422,32 K¢
34 CELKEM bez DPH 46 201,32 K¢
35
36 CELKEM v¢. DPH 51 745,48 K¢
39
40
41 Poznamka:
42 Soucasti dodavky je pouze obsah rozpoctu. Nabidka je uréena k jednani a oteviena zménam

Listl List3

Statistika sesitu Rezim konce v Poslete Microsoftu svuj nazor
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PLNA MOC

Ja, nize podepsany/a:

JMENo a PrJMeENi / firma: ... .o
Dat. NArOZENT / 1C: ...,
Adresa trvalého pobytu/sidla: .........ccovieiiiiiii

Clen bytového druzstva: Bytového druzstva Ocelafska 13, se sidlem: Ocelarska 1065/13
Praha 9, IC: 251 43 549

(dale také jen jako “zmocnitel”)

timto zmocnuiji

JMENO @ PHAJMENI: L.
(o =Y 0 P= T =Y o
Adresa trvalého PODYTU: .....o.ei
(dale také jen jako “zmocnénec”)

aby mé zastupoval/a pfi UCasti na ¢lenské schlizi Bytového druzstva Ocelarska 13, (se
sidlem: Ocelérska 1065/13, Praha 9, IC: 251 43 549), konané dne: ................. od: .......
hod. a vykonaval/a vSechna moje prava, vCetné hlasovani, podavani navrhli a pfijeti
rozhodnuti, které se budou projednavat na této schizi.

Zmocnéna osoba je opravnéna hlasovat o vSech bodech programu schlize, véetné
schvalovani rozpoctu, vybéru ¢lend statutarnino organu druzstva, zmén ve stanovach
nebo jinych rozhodnutich, ktera se budou projednavat.

PIna moc je udélena bez omezeni a je Uc¢inna pouze pro Ucast na vySe uvedené schizi.
Tato plna moc je udélena pro jednani na schizi konané vyse uvedeného dne a plati pouze
pro tuto konkrétni schizi.

Pravni jednani je zmocnénec opravnén ucinit i tehdy, kdyZ je podle pravnich predpisl
zapotrebi zvlastni plné moci.

Zmocnéni pfijimam v plném rozsahu

(datum a podpis zmocnénce)



Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznacil "Méstsky soud v
Praze" dne 24.5.2025 v 09:21:56. EPVid:qVxxVY5CIKKrhaahn8+H3A

Datum vzniku a zapisu:

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil Dr, vlozka 3438
4. zari 1997

Spisova znacka:
Obchodni firma:

Dr 3438 vedena u Méstského soudu v Praze
Bytové druzstvo Oceléarska 13

Sidlo:
Identifikaéni Cislo:

Ocelarska 1065/13, Liberi, 190 00 Praha 9
251 43 549

Pravni forma:

Druzstvo

Pfedmét podnikani:

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor a pronajimatelem
poskytované zakladni sluzby zajiStujici fadny provoz
nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Statutarni organ:
¢len pfedstavenstva:

¢len pfedstavenstva:

JAN BAUER , dat. nar. 22. zafi 1977
Ocelarska 1065/13, Liben, 190 00 Praha 9
Den vzniku €lenstvi: 6. srpna 2019

JOLANA HRDINOVA , dat. nar. 24. &ervence 1970
Ocelarska 1065/13, Liberi, 190 00 Praha 9
Den vzniku €lenstvi: 6. srpna 2019

Zpusob jednani:
Zakladni €lensky vklad:

Za druzstvo jedna kazdy Clen predstavenstva samostatné.

Zakladni ¢lensky vklad: 3 800,- K&

Zapisovany zakladni
kapital:

50 000,- K¢

Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 3

Udaje platné ke dni: 24. kvétna 2025 04:00 1/1



