


 

A. FINANCE v prob�hu sledované období
1) BANKA

Stav bankovního útu  - k 31.12.2024 2 326 490,50 K
2) POKLADNA

Stav pokladny - k 31.12.2024 894,00 K
FINANCE celkem 2 327 384,50 K

B. PYÍJMY v prob�hu sledovaného období
1) ZÁLOHY NA SLU}BY - k Vyútování lenom

PYedpis záloh na slu�by a nájmo 1 290 300,00 K
Úhrady záloh na slu�by 1 307 696,00 K
Neuhrazené vyútování za r. 2023 -1 434,00 K
Na zálohách vznikl PYEPLATEK 15 962,00 K

PYeplatky a nedoplatky na zálohových platbách budou zahrnuty do vyút. za r. 2024. 

2) NÁJEM - hrubý zisk bytového dru�stva
PYedpis nájmo 486 000,00 K
Úhrady nájmo 486 000,00 K
Nájmy byly uhrazeny 0,00 K

3) KLADNÝ ÚROK z b��ného útu - hrubý zisk bytového dru�stva
Kladný úrok z BÚ 300,00 K

C. VÝDAJE v probehu sledovaného období
1) VÝDAJE urené K VYÚTOVÁNÍ  v porovnání s pYedepsanými ZÁLOHAMI NA SLU}BY

PYEDEPSANÉ 
ZÁLOHY NÁKLADY ROZDÍL

Voda - U svobodárny 62 386,00 70 356,00 -7 970,00

Voda - OceláYská 131 838,00 179 137,00 -47 299,00

Odpad - U svobodárny 15 030,00 22 782,18 -7 752,18

Odpad - OceláYská 28 357,00 41 622,18 -13 265,18

El. energie - U svobodárny 4 526,00 7 646,73 -3 120,73

El. energie - OceláYská 5 033,00 6 190,39 -1 157,39

Komíny 0,00 11 132,00 -11 132,00

Úklid 60 108,00 60 000,00 108,00

Pojiat�ní domu 27 657,00 31 845,00 -4 188,00

DaI z nemovitosti 19 215,00 26 434,00 -7 219,00

Celkem NEDOPLATEK na zálohách 354 150,00 457 145,48 -102 995,48

POLO}KY ve Vyútování 

BYTOVÉ DRU}STVO OCELÁYSKÁ 13

Zpráva o hospodaYení za rok 2024

sledováné období: 1.1.2024 - 31.12.2024

se sídlem: OceláYská 13, Praha 9, 190 00, OR vedený m�stským soudem v Praze, oddíl Dr., vlo�ka 3438 , I: 
25143549



2) VÝDAJE za provoz a opravy
OPRAVY A ÚDR}BA DOMU z FO: 101 661,50

vypracování PD zateplení fasády       75 000,00

oprava ipového systému  1 691,00

slu�by údr�báYe                10 470,50

slu�by údr�báYe - idlo Theben 2 500,00

oprava zatékání práce + materiál hroty proti ptactvu 1163 K 12 000,00

OPRAVA A VÝM�NA BOILER NELEN Z PYÍJMo Z PRONÁJMU 11 873,50

boiler Dra�ice - útenka Alza         6 398,00

instalaní a spojovací materiál - útenky 938,00

práce vým�na boileru 4 537,50

REVIZE z FO: 31 522,20

revize HUP     22 650,00

revize planového zaYíení byty + sklepní rozvod                                                                                                                                                  4 250,00

revize PO 4 622,20

OSTATNÍ NÁKLADY NA PROVOZ: 106 727,83

opraaova, �ebYík, klíe a ipy vytvoYení sklado dle technika 94,90

archivace za r. 2023 2 420,00

správa domu a zpracování úetnictví a záv�rky za r. 2024 88 287,00

havarijní slu�ba 5 229,00

haléYové vyrovnání -0,07

ostatní slu�by 9 509,00

bankovní poplatky 1 188,00

PROVOZNÍ VÝDAJE CELKEM 251 785,03

ROZD�LENÍ VÝDAJo ZA PROVOZ mezi leny a neleny BD - daIové.
Opravy a revize - lenové, hrazené z FONDU OPRAV 133 183,70

Provozní výdaje - lenové, hrazené ze zálohy na správu 82 184,88

Provozní výdaje - nelenové, daIový náklad - 10,23% 36 416,45

Provozní výdaje celkem 251 785,03

D. FOND OPRAV - dlouhodobé zálohy na opravy                 

PYevod zostatku z roku 2023 1 409 538,83

PYíjem 2024 - pYedepsané zálohy 374 550,00

Spoluúast pojistná událost -1 000,00

Výdaje 2024 - náklady na opravy -133 183,70

Konený zostatek k 31. 12. 2024 1 649 905,13

E. DAGOVÉ PYIZNÁNÍ 2024
Výnosy BD ke zdan�ní 486 300,00

Náklady provozní - nelenové, daIový náklad 10,23% -36 416,45

HV pYed zdan�ním 449 883,55

DaIový odpis - nelenové, daIový náklad - 10,23 % -2 680,00

DaIový základ 447 203,55

DaIový základ (zaokrouhleno na 1000 dolo) 447 000,00

DaI z pYíjmu 2024 93 870,00

Na zálohách FÚ ji� zaplaceno -64 700,00

Zbývá doplatit FÚ 29 170,00



HV pYed zdan�ním 449 883,55

daI z pYíjmu za rok 2024 -93 870,00

HV zisk po zdan�ní za r. 2024 356 013,55

F. HOSPODÁYSKÝ VÝSLEDEK bytového dru�stva
Zisk za r. 2023 312 709,96

Zisk za r. 2024 356 013,55

Celkem nerozd�lené zisky BD 668 723,51

Zprávu vypracovala: Lada Valtová
V Praze, dne: 26.04.2025

Zisky BD mo�ou být pou�ity pouze na bytové potYeby, nelze je tedy vyplatit jednotlivým
lenom BD. 
Navrhujeme lenské schozi k odsouhlasení prozatím tyto zisky ponechat nevyplacené a

pou�ít v budoucnu na pYípadné plánované investice (rekonstrukce a opravy domu). 



 

Bytové dru�stvo OceláYská 13, OceláYská 1065/13, 190 00 Praha 9 

zápis v OR u MS Praha, oddíl Dr, vlo�ka 3438 

I: 251 43 549 

 

PYíloha k úetní záv�rce v souladu s Vyhláakou . 500/2002 Sb. 
 

 

Název úetní jednotky   Bytové dru�stvo OceláYská 13 

Sídlo     OceláYská 1065/13, LibeI, 190 00 Praha 9 

Právní forma    dru�stvo 

Zápis do obchodního rejstYíku 4.9.1997 

len pYedstavenstva   Jan Bauer   

len pYedstavenstva   Jolana Hrdinová   

PYedm�t innosti pronájem byto a nebytových prostor bez jiné ne� 
základní slu�by zajiaeující Yádný provoz byto a 
nebytových prostor 

 Rozvahový den   31.12.2024 

Úetní období    1.1. - 31.12.2024 

Sm�rná útová osnova úetní jednotka útuje dle schváleného útového 
rozvrhu, jeho� podkladem je sm�rná útová osnova. Dle 
potYeby jsou tvoYeny analytické úty. 

 

 

Výae vlastního kapitálu k 31.12.2024        3 969 tis,  

z toho: 

Základní kapitál zapsaný              50 tis 

Ostatní kapitálové fondy         3 250 tis 

Ned�litelný fond                  0 tis 

HV b��né období             356 tis 

HV v minulém období             313 tis 

Poet vlastních zam�stnanco     0 

Poet leno BD    28 

Poet neleno-nájemník     2 

Pojky a úv�ry        0 

Výae vyplacených statutárních odm�n    0 

Cizí m�ny       0 

Opravné polo�ky      0 

Pohledávky po splatnosti /za leny/                0 

Hmotný majetek: obytný dom a pozemek  

Odpisovaný majetek:    �ádný 

Je stanoven rovnom�rný odpis, který se daIov� uplatIuje na základ� pom�ru metro podlahové  
plochy obývaných neleny voi ploae byto ve vlastnictví BD. 
 

 

 

 
         za Bytové dru�stvo OceláYská 13: 



Záv�rka za r. 2024 + vyútování k odsouhlasení 

Vá�ení lenové pYedstavenstva, 
  
v pYíloze Vám zasílám tiskopisy ke zpracované záv�rce za r. 2024 a vyútování za r. 2024 
k odsouhlasení. 
  
Záv�rka za r. 2024 
PYiznání k dani z pYíjmu PO ve formátu xml. PYiznání ji� bylo odesláno DS FÚ viz doruenka a dále 
byl také z útu BD uhrazen i doplatek dan� FÚ. PYiznání, které bude podané FÚ za r. 2024 Vám 
dále zasílám k nahlédnutí ve formátu pdf vetn� pYíloh – rozvaha, výsledovka a pYíloha k záv�rce 
(pYílohy jsou ji� pYilo�eny ve formuláYi v xml). 
Prosím o podepsání: PYiznání k dani z pYíjmu PO za r. 2024, rozvahy, výsledovky a pYílohy 
k záv�rce a zaslání podepsaných tiskopiso nazp�t k zalo�ení do úetního aanonu. 
Tiskopisy rozvaha, výsledovka a pYíloha k záv�rce je dále nutné zaslat do sbírky listin na justici 
prostYednictvím datové schránky BD. Podání t�chto tiskopiso také zajistíme prostYednictvím datové 
schránky BD, ke které máme ud�len pYístup.   
Dále Vám zasílám k odsouhlasení na lenské schozi zpracovanou zprávu o hospodaYení za r. 
2024 vetn� pYíloh (pYehled úhrad a erpání zálohy na opravy za r. 2024). Pokud budete mít 
pYipomínek nebo cokoliv ve zpráv� poupravit, tak se na nás neváhejte obrátit. 
Dále Vám zasílám k nahlédnutí knihu faktur za r. 2024. inventarizaci úto k 31.12.2024 a 
obratovou pYedvahu za r. 2024. 
  
V pYípad� dotazo m� neváhejte kontaktovat. 
  
Vyútování za r. 2024 
V pYíloze Vám dále zasílám k odsouhlasení zpracované vyútování za r. 2024 vetn� pYíloh tabulky 
odety vody za r. 2024. Po Vaaem odsouhlasení bude rozesláno lenom BD dle Vámi sd�leného 
zposobu distribuce. U vchodu OceláYská vznikly vyaaí ztráty na vod� z dovodu pozdních dodání 
odeto vody od jednotlivých leno BD.   

 
V pYíloze Vám zasílám k odsouhlasení zpracované celkové vyútování slu�eb za r. 2024 vetn� 
tabulky s rozpoty vody po vchodech a dále individuální vyútovací listy leno BD. Dovoluji si Vás 
informovat, �e letos doalo k pYechodu na nový systém a vzhled individuálních listo, které obsahují 
veakeré informace, které byly dosud uvedeny v  provodním dopise. Ka�dý len BD tedy obdr�í 
pouze vyútovací list za r. 2024.
 
ZároveI si Vás dovoluji informovat na vzniklé ztráty na vod� na obou vchodech (vchod A je 25 % 
cca a vchod B je cca 48 % - viz pYílohy s rozpoítáním studené vody). Náklady jsou za rok 2024 
pYesn� dle skutených faktur od PVK. Tedy jsou zde tYi hlavní mo�né problémy. První vidím v tom, 
�e jsou v  dom� ji� proalé podru�né m�Yie (zpomalení, toení odebraného mno�ství vody voi 
toení patních vodom�ro – tím vznikají nepYesnosti, tzv. ztráty). Dále jako druhý problém vidím, �e 
odety konených stavo podru�ných vodom�ro dodávají bydlící v rozných asových intervalech od 
obdr�ení odetových lístko. Doporuujeme bu� odety vodom�ro v  jeden den leny BD nebo 
instalovat nové vodom�ry dálkov� odeitatelné. TYetí problém je mo�nost, �e patní vodom�ry 
mohou ji� pYem�Yovat. Je tedy mo�nost nechat patní vodom�ry pYezkouaet (toto platí pouze pokud 
ji� nejsou proalé), pYiem� jejich pYezkouaení je zpoplatn�no cca 5-6 tisíc K za jedno odb�rné 
místo. Bli�aí informace by Vám k  tomuto mo�e sd�lit technik Vaaeho domu. Pokud by se 
prokázalo, �e vodom�ry nem�Yí správn�, tak pak se BD uritá ást nákladu za vodu dobropisuje a 
zároveI náklad za pYezkouaení jde k  tí�i PVK. V opaném pYípad� hradí náklad za pYezkouaení 
BD. 
Navrhuji tedy vyútování distribuovat v této podob� tedy vetn� ztrát, neboe BD tento náklad vznikl 
a ji� byl také uhrazen. V pYípad�, �e dojde k pYem�Yení paty a náklad bude dobropisován a vrátí se 
lenom dle spotYeb r. 2024. Toto bych nechala uvést do textu e-mailu pYi rozeslání vyútování 
lenom BD.     
 

Mobile User



Prosím o Vaae vyjádYení, zda je vyútování takto v  poYádku i Váa pYípadný návrh jak si dále 
ohledn� ztrát pYejete postupovat. ZároveI prosím o písemné sd�lení jakým zposobem má být 
vyútování rozesláno, zda poatou na adresu nebo na e-mailové adresy, které máme v evidenci.
 
S pYátelským pozdravem a s pYáním hezkého dne,
 
Lada Valtová
        
JiVia, s.r.o. | Správa nemovitostí a vedení úetnictví                  
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PLNÁ MOC  

Já, ní�e podepsaný/á:


Jméno a pYíjmení / firma: …………………………………………………………………


Dat. narození / I: …………………………………………………………………………


Adresa trvalého pobytu/sídla: ……………………………………………………………


len bytového dru�stva: Bytového dru�stva OceláYská 13, se sídlem: OceláYská 1065/13 

Praha 9, I: 251 43 549


(dále také jen jako “zmocnitel”)


tímto zmocIuji 

Jméno a pYíjmení: ………………………………………………………………………


dat. narození: ……………………………………………………………………………


Adresa trvalého pobytu: ……………………………………………………………….


(dále také jen jako “zmocn�nec”)


aby m� zastupoval/a pYi úasti na lenské schozi Bytového dru�stva OceláYská 13, (se 

sídlem: OceláYská 1065/13, Praha 9, I: 251 43 549), konané dne: …………….. od: ……. 
hod. a vykonával/a vaechna moje práva, vetn� hlasování, podávání návrho a pYijetí 
rozhodnutí, které se budou projednávat na této schozi.


Zmocn�ná osoba je oprávn�na hlasovat o vaech bodech programu schoze, vetn� 
schvalování rozpotu, výb�ru leno statutárního orgánu dru�stva, zm�n ve stanovách 
nebo jiných rozhodnutích, která se budou projednávat.


Plná moc je ud�lena bez omezení a je úinná pouze pro úast na výae uvedené schozi. 
Tato plná moc je ud�lena pro jednání na schozi konané výae uvedeného dne a platí pouze 
pro tuto konkrétní schozi. 


Právní jednání je zmocn�nec oprávn�n uinit i tehdy, kdy� je podle právních pYedpiso 
zapotYebí zvláatní plné moci.


V ………………………, dne: …………………


	 	 	 	 	 	 	 	 ……………………………………….	
	 	 	 	 	 	 	 	 (podpis zmocnitele)


Zmocn�ní pYijímám v plném rozsahu 


	 	 	 	 	 	 	 	 ……………………………………….

	 	 	 	 	 	 	 	 (datum a podpis zmocn�nce)




Údaje platné ke dni: 24. kv�tna 2025 04:00 1/1

Výpis
z obchodního rejstYíku, vedeného

M�stským soudem v Praze
oddíl , vlo�ka Dr 3438

Datum vzniku a zápisu: 4. záYí 1997
Spisová znaka: Dr 3438 vedená u M�stského soudu v Praze
Obchodní firma: Bytové dru�stvo OceláYská 13
Sídlo: OceláYská 1065/13, LibeI, 190 00 Praha 9
Identifikaní íslo: 251 43 549
Právní forma: Dru�stvo
PYedm�t podnikání:

pronájem nemovitostí, byto a nebytových prostor a pronajímatelem
poskytované základní slu�by zajiaeující Yádný provoz
nemovitostí, byto a nebytových prostor.

Statutární orgán:
len pYedstavenstva:

   JAN BAUER , dat. nar. 22. záYí 1977
OceláYská 1065/13, LibeI, 190 00 Praha 9
Den vzniku lenství: 6. srpna 2019

len pYedstavenstva:
   JOLANA HRDINOVÁ , dat. nar. 24. ervence 1970

OceláYská 1065/13, LibeI, 190 00 Praha 9
Den vzniku lenství: 6. srpna 2019

Zposob jednání: Za dru�stvo jedná ka�dý len pYedstavenstva samostatn�.
Základní lenský vklad:

Základní lenský vklad: 3 800,- K
Zapisovaný základní
kapitál: 50 000,- K

Ostatní skutenosti:
Obchodní korporace se podYídila zákonu jako celku postupem podle § 777 odst. 
5 zákona . 90/2012 Sb., o obchodních spolenostech a dru�stvech.
Poet leno statutárního orgánu: 3

Tento výpis z obchodního rejstYíku elektronicky oznail "M�stský soud v
Praze" dne 24.5.2025 v 09:21:56. EPVid:qVxxVY5ClKKrhaahn8+H3A


