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Bytové druzstvo Ocelafska 13, IC: 25143385, se sidlem: Ocelafska 1065/13, 190 00 Praha 9 Liben,
dale jen BDO 13, zastoupené ve véci uvedeného stavebniho fizeni na zakladé udélené piné moci, ze dne
27.11.2025, jako ucastnik zahajeného spravniho fizenl vznasi nize uvedené namitky proti vystavbé
Polyfunkéniho domu Ocelafska, dale také jen “stavba” nebo “zamér”.

S Dal$i komunikaci prosim vedte se zmocnéncem druZstva, a to prostfednictvim nasi datové schranky
13.

Ucastenstvi v ramci daného stavebniho fizeni BDO 13 dovozujeme pfedeviim na zakladé
zverejnéného oznameni, ve kterém je mimo jiné uvedeno, ze za dotéené viastniky se povazuji také viastnici
pozemk( a staveb na nich stojicich, pokud mohou byt dotéeni vlivem stavby pfedmétného zameéru. Mezi
témito dotcenymi pozemky a stavbami je mimo jiné uveden také pozemek parcela Cislo: 3295, k.u: Liben.
Na uvedeném pozemku se nachazi dva bytové domy, v8e ve viastnictvi BDO 13. Na zakladé vySe
uvedeného je ziejimé, ze BDO 13 je pfedmétnym projednavanym stavebnim zamérem dotéeno a z tohoto
titulu je také ucastnikem zahajeneho spravniho fizeni ve véci vydani rozhodnuti o povoleni stavby.

Nize namitky, jejich oduvodnéni a pozadavky.

1) Nevhodna a nepfiméfena vyska a hmota stavby, negativni prasnost, vznike skody. kumulativni dopac
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Stavebni zamér s 11 nadzemnimi podlazimi v rohové ¢asti kfizeni ulic Ocelarska / U Svobodarny a 8
nadzemnich podlazich v navazuijici &asti ulice U Svobodarny, pfedstavuje v daném misté hmotove i vySkove
mimoradné zatézujici stavbu, ktera vyrazné nelogicky presahuje stavajici charakter i vySku zdejsi puvodni
zastavby bytovych domd. Takto vysoky objekt vede k vyznamnému zastinéni nasich i sousednich pozemku
a staveb. véetné snizeni denniho osvétleni obytnych mistnosti a venkovnich pobytovych ploch, coz
piedstavuje pfimy zasah do kvality bydleni a vykonu viastnickeho prava. Jedinym mozZnym feSenim je
radikalni snizeni vysky planovaného objektu minimainé do urovné zdejsi puvodni zastavby. Vedle
negativnich dopad( na oslunéni a denni osvétleni dojde rovnéz k vyznamneému zvy$eni prasnosti, zejména v
pribéhu realizace stavby, se kterou se rezidenti jiz nyni diouhodobe potykaji. To dale predstavuje a prispéje
ke zhorSeni kvality bydleni a uzivani okolnich vefejnych ploch, parkovani | nemovitosti. TaktéZ vznikla
vyznamna prasnost, nemluvé o skodach, ktere druzstevnikim BDO 13 tato pfinasi - navic mnohdy i
svihéena klimatickymi podminkami, kdy zejména na parkujicich | projizdéjicich vozidlech druzstevnikd, a
dale na oknech i fasadé domu tato nezadoucné ulpiva. K uvedenym vznikajicim $kodam zatim stavebnik
nepfijal a ani logicky nefesi zadnou odpovidajici kompenzaci. Také je nutné zminit, Ze ve spise priloZzena
studie zastinéni nezmifiuje a nefesdi kumulativni stav zastinéni nasi fasady a bytl, projevujici se zejmena v
»imnim obdobi, a to pozici objektu viceucelové stavby €. p. 2420, umisténé na parc. : 3343/92, k.u. Liben,
co? povazujeme za nutné k doplinéni do pfedioZené studie zastinéni. Z dokumentace tedy nevyplyva, Ze by
byly fadné posouzeny a vyhodnoceny dopady na oslunéni a denni osvétleni nasich staveb i bytd. Zamér je v
pfedlozené studii zastinéni posuzovan izolované, aniz by byly fadné zhodnoceny kumulativni dopady této
stavby ve spojenl s jiz realizovanou a planovanou vystavbou v okoli. ( zdroj: § 13 vyhlasky €. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadaveich na stavby; CSN 73 0580-1 a CSN 73 0580-2 Denni osvétieni budov; CSN 73

4301 Obytné budovy)




2) Zhor$eni mikroklimatickych podminek v _uzemi, nedostateénd ochrana a kompenzace zelend vy
bezprostfednim okoli stavby,

Zamér pfedstavuje daldi vyznamné zahusténi osidleni zdejdi lokality, jeji dalsi vyznamné zatiZeni
narlistem teploty v letnim obdobi, navyseni pradnosti a hluku z nariistu dopravy, jako negativnich jevlu, a s
témito | poZzadavek na omezeni, likvidaci a nutnou kompenzaci v podobé ochrany dfevin a jejich logického
umisténi v podob# piipadné nahradni vysadby pfimo v tésné pfilehlém okoli stavby. Stavbou dojde k
likvidaci jediné zdej8i plvodni a vyznamné vzrostlé zelend v podobé jediné dfeviny rostouci na pozemku
p.& 3306, k.0. Liben, tedy dojde k extrémnimu Ubytku listové plochy, kterd brani narustu pfededle
uvedenym negativnim viivim. Ve svétovych aglomeracich obdobného typu jako je mésto Praha, je nahradni
vysadba umistovana jiZ zcela bézné dot&enymi organy do vhodnych mobilnich kontejnerl, tak aby bylo
moZné takto péstovanou lokalni zelert udrzovat, nahrazovat a v pfipadé potfeby, napfiklad rekonstrukce
chodniku, tuto pretransportovat a nasledné vratit po provedené rekonstrukci zpét na misto. Vzhledem k
tomu, Ze povaZujeme za vyznamné vénovat se mistnd otazce ochrany zelené a jejiho nahrazovani |
umisfovani v podobé nahradni vysadby, povazujeme v tomto ohledu za nutné zménit stanovisko
pfisludného dotéeného organu statni spravy. Konkrétné v rozsahu, mnozstvi a umisténi nahradni vysadby za
likvidovanou plvodni zeleft na uvedeném parcelnim &isle. Pravé proto soufasné a zatim platné vydaneé
stanovisko dotéeneho organu napadame odpovidajicim opravnym prostfedkem v celém jeho rozsahu, a to
ucelem dosazeni poZadované zmény jeho znéni. Dale upozormujeme, Ze vzhledem k stafi dreviny je
popisovane chatrani zde vzrostlé dfeviny, jako logické, nicméné v ¢asovém horizontu nijak dramaticky ¢
vyznamné progradujici do jeji nutné likvidace. Naopak fadové v desitkach let je moZzné stale olekavat |
pinéni jeji estetické a ekologické funkce. Pfedmétna drevina navic pini funkci pro ochranu a mozZnost sidleni
mistniho ptactva, véetné mista, ve kterém Zije hmyz a poskytuje tak mistnimu ptactvu vyznamny lokalni
zdroj pro jeho obzivu.

3) Neprimereny narust poctu bytovych jednotek s neodpovidajicim poétem pro potreb jister
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Zamer pocita s vybudovanim 83 bytovych jednotek, 7 jednotek kratkodobého ubytovani a pouze 36
parkovacich stani, coZ je zjevné nedostate¢né k pfedpokladanému poctu uZivatell stavby objektu. Navic
vzhledem k soucasnému dopravnimu zatizeni v lokalité a narokum na parkovaci stani, které je mnohdy
dramaticky pretéZzovano, a to dojizdéjicimi a parkujicimi, ktefi navstivi spole¢enskou ¢&i kulturni akci v blizké
02 Aréné. Dochazi zde k nespocCtu nebezpeénych situaci a naslednému kolapsu dopravy, ktery pro
rezidenty nepripustné zvysuje nedostupnost pfipadné akutni lékafské péce v ramci jejiho dojezdu na misto.
Stejné rizikovy se tak stava | dojezd ostatnich sloZzek IZS. Nasim zcela logickym poZadavkem je tedy
vyznamné snizeni poftu bytovych jednotek u planovaného zaméru, a to minimalné na polovinu
planovaného poctu.
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4) Rizika a sanace spojena s vibracemi pocnaze orubeny stavebni Cinnosti, NIoUbKou stavebn |amy &

yodzemnimi_podlazimi zamen Niegerm K /U NAa oDjekly BUC asazenycn mun aruneé svetove

valky.

Je naprosto nutné zminit, 2e objekty BDO 13 byly v dobé druhé svétové valky zasaZeny
nevybuchlou munici, ktera zasahla jejich nosné zdivo. V minulosti doslo k sanaci naruSeného zdiva a k
posileni nosnych konstrukci ve sklepnich prostorach objektl. Za uCelem vylouceni dalSich negativnich
projevil ze stavby a hloubky stavebni jamy zaméru na zdivo a postupnou degradaci provedenych sanaénich
praci a posilovacich vyzdivek nosnych konstrukci objektu viastnénych BDO 13, je nas poZadavek na
ochranu téchto objekti v podobé vyznamného snizeni hloubky stavebni jamy a zajiténi odpovidajici
pasportizace objekt(l, tak aby bylo mozZné pfipadné negativni projevy pochazejici ze stavby zaméru
transparentné kvantifikovat a nasledné | pfipadné vhodné ods$kodnit. Dokumentaci zaméru dopinit
konkrétné, a to o informace, jakym zpUsobem bude zajiSténa stavebni jama, jak bude chranéna statika
sousednich staveb a dale jaky systém geomechanického monitoringu bude béhem vykopovych praci

pouzit.
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5) Pozamé bezpetnosti feseni garaZzovych stani pro parkovani automobilu s pohonem na CNG, nabijeni ¢

Projekt garazovych stani nerespektuje metodické doporuceni tj. Metodické doporuéeni Ministerstva
vnitra - generalniho feditelstvi Hasiéského zachranného sboru CR, kde neni doporudovadno pouZiti

parkovacich zaklada¢{/autovytahll a podobnych systéma, které v pfipadé potieby nelze vyuZit pro pazarni



zasah a transport hoficiho elektromobilu z 1PP-3PP mimo objeki. Aktuaini pozarnd bezpecénostni fedeni
zcela nereflektuje aktuaini potieby haseni elektromobil(i a vytvafi tak nevhodné poZzarni riziko pro okoini
stavby. Je tedy nutné pfipadné zabezpedit jiny vhodny pfistup do podzemnich podiaZi parkujicim

automobilum a pfistup HZS za udelem zasahu. V pfedchozi uvedeném také odpovidajicim zpusobem
doplinit predioZenou projektovou dokumentaci.

6) Stavebni zamér a jeho nesoulad s Uzemnim planem. Metropolitnim planem hlavniho mésta Prahy, a to
m-‘-—m’ﬂma—mﬂmm |_pfipustné vysky zastavby, lak rozsahu L
g mmaxﬁnﬁ_nmm._mm_mus

pfekraCuje oba tyto regulativy piiblizné o 100 %. &imZ se dostava do zasadniho rozporu s koncepci
uzemniho planovani v dané lokalita,

| 'Z.regulattvﬁ Metropolitniho planu hlavniho mésta Prahy vyplyvd, Zze v dané lokalité je stanovena
ma.xtmalm pfipustna vySka zastavby 6 nadzemnich podlazi, pfic¢em2 planovana stavba tento limit zasadnim
zpugobem pfekraCuje. Dale v souladu s metropolitnim pldnem je v daném uzemi pfipustnéd stavba, ktera
musi kom‘spondovat s pudorysem stavajici zastavby. V pfipadé budovy &. p. 1163 v katastralnim Uzemi
Libed, &ini pudorysna zastavéna plocha 211 m2. Navrhovany stavebni zamér véak uvadi zastavénou plochu
o rozsahu 581,15 m2, tedy s navySenim o vice neZz 370 m2, coZ pfedstavuje vyznamné nepfijatelné
prekroCeni stanovenych regulativl. Na zakladé konzultace nad Metropolitnim planem hlavniho mésta Prahy
bylo potvrzeno, Ze na zamérem zastavovanych pozemcich je pfipustna vystavba nejvySe 6 nadzemnich
podiazi ve stavajicim pudorysu budovy €. p. 1163 v katastralnim uzemi Libef. Stavebni zamer proto neni v
souladu s Uzemnim planem ani Metropolitnim planem hiavniho mésta Prahy. Je tedy nutné aby stavebni
dokumentaci vy$e uvedené reqgulativy dodrzoval.

6) Nedostupnost Hlukové (akustické) a Rozptylové studie k projednavanému zameru.

Projektova a ani dokladova &ast spisu neobsahovala Hiukovou (akustickou) a Rozptylovou studii, na
coz byl dne 11.2.2026 stavebni ufad upozornén pfi nahlizeni do spisu ucastnikem fizeni. Pfesto o tomto
jednani | na vyzvu stavebni ufad nezajistil pohzena zadného protokolu z takového jednani. Vzhledem k tomu,
Ze se mnohe listiny tj. vyjadreni dotéenych organu statni spravy opura]n o vysledky uvedenych studii, je nutné
tyto studie ke spisu pfipojit, aby bylo uCastnikum spravmho fizeni umoznéno konfrontovat vysledky ve
studiich a na to navazujici stanoviska dotéenych organd, pfipadné tyto napadnout opravnymi prostredky u
jejich nadfizenych spravnich organu.

Zadame mistné pfislusény stavebni (fad aby se vySe uvedenymi namitkami zabyval, vhodne se s
nimi vypofadal, pfipadné stavebnika - Zadatele o vydani stavebniho povoleni k jejich vypoiadanl zavazal,
nebo vratil stavebnikovi jeho 2adost k dopinéni, & zméné obsahu Zadosti, pfipadné spravni fizeni prerusil,
nebo i zastavil a stavebni povoleni k predmétnému zameru nevydal.

Pfedem si dovolujeme podékovat za pisemnou odpovéd o vyfizeni namitek.

Priloha: Pina moc



