BYTOVE DRUZSTVO OCELARSKA 13

STANOVY

A: UVODNIi USTANOVENI

1. ZAKLADNi USTANOVENI

1.1
1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Firma druZstva zni: Bytové druZstvo Ocelarska 13 (dale jen ,,druzstvo”). --------------------

Druzstvo sidli na adrese: Oceldiskd 13, Praha 9 — Liberi, PSC 190 00. ICO druZstva je
25143549,

Druzstvo je zaloZeno na dobu neurcitou. DruZstvo vzniklo zapisem do obchodniho
rejstfiku dne 4. zari 1997.

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za uUcelem
uspokojovani bytovych potieb svych ¢lend. DruZstvo je pravnickou osobou — obchodni
korporaci — kterd vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych

zavazkl odpovida celdam svym majetkem.

Clenové druZstva neruéi za zavazky druZstva.

2. PREDMET PODNIKANiI NEBO CINNOSTI DRUZSTVA

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Pfedmétem cinnosti druZstva je sprava a pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor ve vlastnictvi druzstva a pronajimatelem poskytované zakladni sluzby zajistujici

fadny provoz nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Druzstvo mUZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych ¢lend
druZstva.

Druzstvo mUze za podminek stanovenych zdkonem provozovat i jinou ¢innost, pokud
tim neohrozi uspokojovani bytovych potifeb svych clen( a tato ¢innost ma ve vztahu
k ¢innosti podle odst. 2.1 a 2.2. pouze doplnkovy nebo vedlejsi charakter. ------------------

Druzstvo nemuZe zménit predmét své Cinnosti a stat se jinym neZ bytovym druZstvem,
ledaze ani jediny jeho c¢len neni ndjemcem druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru ve vlastnictvi druzstva, ani podle téchto stanov Zzadnému ¢lenovi nevznikne po
spInéni vSech podminek pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu. ----------



B: CLENSTVi V DRUZSTVU

3. VzZNIK CLENSTVi V DRUZSTVU

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Clenem druzstva miZe byt fyzickd i pravnickd osoba.

Clenstvi vznikd pfi spInéni véech podminek stanovenych zdkonem a stanovami, a to: ----

a) pfizalozeni druzstva dnem vzniku druZstva,

b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize o pfijeti za ¢lena druZstva nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v takovém rozhodnuti,

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Clenstvi vznikd dnem, kdy ¢lenskd schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé
pisemné pfrihlasky. K prihlasce musi byt pripojeno doklad o zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 3.800 K¢ (slovy: tfi tisice osm set korun cCeskych). Prihlaska
uchazece o clenstvi i rozhodnuti ¢lenské schlze o pfijeti musi mit pisemnou formu
obsahujici minimalné identifikaci druZstva, identifikaci uchazece o clenstvi a vymezeni

jeho druzstevniho podilu.

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schiizi k rozhodnuti o pfihlasce nejpozdéji
do 15 pracovnich dni od doruceni pFihlasky.

Druzstvo vrati uhrazeny zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnl ode dne nabyti Gcinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena

druzstva.

4. DRUZSTEVNIi PODIL

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. ----

Druzstevni podil miZe byt ve spoluvlastnictvi vice osob. V takovém pripadé jsou
spoluvlastnici spole¢nymi ¢leny a podil vci druzstvu spravuje spravce spolecné véci,
kterym muUZe byt jen jeden ze spoluvlastnikd. Jsou-li spoluvlastniky podilu v druzstvu
manzelé, mize podil vici druzstvu spravovat kterykoliv z nich.

Spolecné clenstvi manzell v bytovém druZstvu vznikd v pfipadé, Ze je druzstevni podil
soucasti spoleéného jméni manzell. Spolecné Clenstvi manzZell zanika vyporadanim
spole¢ného jméni manzell nebo marnym uplynutim Ihty pro jeho vyporfadani podle
obcanského zakoniku.

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druZstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podilli spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem,
kdy tato prava tretich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druistva s takovou treti

osobou urdi jinak.



4.5.

Rozdéleni druistevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou
druzstevnich bytd ¢i nebytovych prostorl. K Gcinnosti rozdéleni druZstevniho podilu
dojde nejdfive splnénim vkladové povinnosti kzakladnimu ¢lenskému vkladu
nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfi
prevodu nebo prechodu druZstevnich podild vzniklych rozdélenim se urdi, se kterym
z novych druZstevnich podild bude spojen najem kterého druistevniho bytu nebo
nebytového prostoru. Plvodni vlastnik rozdélovaného druistevniho podilu ruéi za

dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

5. CLENSKA PRAVA

5.1.

Clen druZstva méa pravo zejména:

a)  Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jedndni a rozhodovani
¢lenské schiize druzstva;

b)  Volit nebo byt volen do organ( druZstva, pokud splfiiuje podminky stanovené pro

to zakonem ¢i témito stanovami;

c) Nahlizet do seznamu €len( druzstva;

d) Uzavfit za podminek témito stanovami stanovenymi smlouvu o najmu

druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru;

e) V pripadé zaniku ¢lenstvi obdrzet vyporadaci podil;

f) Platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
pouze v rozsahu ucelné vynaloZenych nakladl vzniklych druzstvu pfi jeho sprave,
vCetné nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce dom(, ve kterych se
nachdzeji, a prispévkd na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a

investice do téchto druzstevnich bytl a nebytovych prostor;

g) ObdrZet kopii zapisu z ¢lenské schize;

h)  Obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na Uhrady za
plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru a na
vyporadani preplatkll z tohoto vyuctovani podle obecné zavaznych pravnich

predpisl, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schizi;

i) Na prevod pfidéleného druistevniho bytu nebo nebytového prostoru do
vlastnictvi po splnéni zakonnych podminek a Uhradé nakladd vzniklych druzstvu
v souvislosti s prevodem bytu nebo nebytového prostoru ve vysi stanovené

¢lenskou schizi druzstva.

6. CLENSKE POVINNOSTI

6.1.

Clen druzstva je povinen zejména:

a) DodrZovat zakony, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organ(

druzstva;



b)

c)

d)

f)

h)

Splnit dalsi ¢lensky vklad ve vysi a za podminek stanovenych témito stanovami

nebo na jejich zédkladé prislusSnym organem druzstva;

Platit ndjemné, véetné mimoradného prispévku na dlouhodobé zdlohy na opravu
a dodatecné investice podle ¢lanku 15.3. téchto stanov a uUhradu za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru nebo zalohy na
né ve stanovené vysi a Ih(té splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto
zaloh;

Chréanit majetek druzstva pred ohroZzenim, poskozenim zni¢enim nebo ztratou,
dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrZovat
druzstevni byt nebo nebytovy prostor véetné spolecnych prostor a zafizeni domu
a fadné uzivat plnéni poskytovand s uZivanim druZstevniho bytu nebo

nebytového prostoru;

Na zadkladé uzaviené najemni smlouvy ve |hité stanovené druistvem prevzit
druzstevni byt nebo nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného prevzeti bytu nebo
nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu skodu, kterd takto vznikne,
jakoz i nahradit druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdény ozndmenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepfevezme;

Oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu Udaji evidovanych v seznamu ¢lent
bez zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat
druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného
oznamovani zmén tykajicich se clena a pfislusniki jeho domacnosti (véetné
podnajemcll), které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence,
rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a dorucovanim pisemnosti; ----

UmozZnit osobam povérenym druZstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru a stavy meéfidel,
provadély revize, opravy, uUdrzbu a instalaci mértidel a dalsSi prace nutné
k rdadnému provozu domu a byt(;

Prispivat podle svych moznosti k Uspésné cinnosti druzstva;

Podilet se pomérné na Uhradé ztraty druistva aZ do vySe trojndsobku
zakladniho ¢lenského vkladu.

7. CLENSKY VKLAD

7.1.

7.2.

7.3.

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim ¢&lenskym vkladem a daldim ¢lenskym

vkladem.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny cleny stejny a ¢ini 3.800 K¢. Po dobu trvani

Clenstvi vdruistvu nesmi clensky vklad ¢lena druzstva klesnout pod hodnotu

zakladniho ¢lenského vkladu.

PFi zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se postupuje podle zakona. --------



7.4.

7.5.

7.6.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
druZstva pisemnou smlouvu, ktera musi obsahovat Udaj o vysi penéZitého vkladu nebo
o tom, jakd véc nebo provedeni jaké prace nebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét
nepenézitého vkladu, zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, Ih(tu pro splnéni
vkladové povinnosti a podminky vyporadani dalsiho c¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti

za trvani ¢lenstvi.

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou Ucast ¢lena druZstva nebo jeho prdvniho
predchldce na pofizeni domu, druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru formou
koupé nebo jinou formou, Ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. --------------

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného ¢i volného druZstevniho bytu nebo nebytového
prostoru mulzZe clenska schlize podminit splacenim dodatec¢ného dalsiho clenského
vkladu, jehoz wvysi clenskd schlze schvali. TotéZz plati pfi rozsiteni stavajiciho
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, pokud by se tykalo spoleénych prostor
vdomé, pofizeni druzistevniho bytu nebo nebytového prostoru formou ndstavby,
pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu nebo nebytového prostoru
za €lena druZstva.

8. PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU

8.1.

8.2.

8.3.
8.4.

Pravni Ucinky prevodu druZstevniho podilu nastavaji vicéi druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o prevodu druistevniho podilu druZstvu, ledaZze smlouva urci Gcinky
pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce a

nabyvatele o uzavieni takové smlouvy.

Pfevodem druistevniho podilu, snimZ je spojen ndjem druZstevniho bytu nebo
nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, dochazi k prevodu najmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru, anebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru vcéetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, véetné vsech
dluh(i prevodce vici bytovému druzstvu a véetné vsech dluhli bytového druzstva vici
pfevodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru
pfevodcem, anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo

nebytového prostoru za podminek uvedenych v téchto stanovach.

Pfevodce ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clen druistva mGze prevést ¢ast svého podilu po rozdéleni na jiného ¢lena druZstva

nebo na treti osobu.

9. ZANIK CLENSTVI

9.1.

Clenstvi v druzstvu zanika

a) Dohodouy;



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

b)  Vystoupenim ¢lena druzstva;

c)  Vyloucenim clena druZstva;

d) Prevodem druzstevniho podilu;

e) Prechodem druzstevniho podilu;

f) Smrti ¢lena druizstva;

g)  Zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druZstva;

h)  Prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
i) Zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena druzstva; --------

j) Doruéenim rozhodnuti o neulspéSné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo vexekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti
prevoditelné, pravomocnym natizenim vykonu rozhodnuti postizenim clenskych
prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho prikazu k postizeni ¢lenskych
prav a povinnosti po uplynuti |hity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li vtéto Ihaté podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

k)  Zanikem druZstva bez pravniho nastupce.

Dohoda o zaniku €lenstvi v druistvu musi mit pisemnou formu. Clenstvi v druistvu
zanika dnem, kdy takova smlouva nebude Gcinnosti, neurci-li smlouva jiny den zaniku
¢lenstvi. Clen druistva, ktery dohodu uzavird, obdrzi jedno vyhotoveni smlouvy. ---------

Clen mGZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby 3 mésicd.
Béh této Ihlty zacind prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni

pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druZstva.

Clen, ktery na ¢lenské schlzi nehlasoval pro zménu stanov a ktery z druZstva vystupuje
proto, Ze se zménou stanov nesouhlasi, doru¢i oznameni o vystoupeni druzstvu ve
Ihité 30 dnd ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské schize o zméné stanov pfijato, jinak
se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi,
a uvede dlvod vystoupeni v oznameni o vystoupeni, jinak se nejedna o vystoupeni z
divodu nesouhlasu se zménou stanov. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim
kalendafniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni doru¢eno druzstvu. Zména
stanov neni pro vystupujiciho ¢lena Uc¢inna a vztah mezi ¢lenem a druistvem se fidi

dosavadnimi stanovami.

Na dédice druistevniho podilu prechazi ndjem druistevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych. Druzstevni podil,
ktery je ve spolecném jméni manzell,, prechazi na pozlstalého manzela; k tomu se

pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

s v

Clena druZstva nebo spole¢né &leny druzstva mize &lenska schize svym rozhodnutim

z druZstva vyloucit, jestlize:



9.7.

9.8.

9.9.

9.10.
9.11.

9.6.1. zavainym zpUsobem nebo opakované porusili své clenské povinnosti nebo

prestal splfiovat podminky pro ¢lenstvi;

9.6.2. zneuZije majetku druZstva pro svou soukromou potiebu nebo pouzije majetku
druzstva pro své podnikani na Gkor zajma druzstva nebo ostatnich clen(; -------

9.6.3. pfijme majetkovy Ci jiny prospéch od jiné osoby za ucelem jejiho zvyhodnéni

pfi vztazich vaci druzstvu;

9.6.4. je v prodleni s plnénim pisemné pfijatého nebo uznaného zavazku po dobu

delsi nez 3 mésice;
9.6.5. zneufZije postaveni statutarniho organu treti osoby proti zajmdm druzstva. ------
Clena bytového druistva nebo spoleéné ¢leny bytového druzstva, s jejich? ¢lenstvim je

spojen najem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru nebo spoleény najem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru, mize ¢lenska schlize vyloudit z druZstva,

9.6.6. porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo ------------------

9.6.7. byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny cin spachany na
druZstvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemcliv byt, nebo proti

s

cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni udéli ¢lenovi predstavenstvo pisemnou vystrahu, ktera
musi obsahovat dlvody jejiho udéleni, upozornéni na moznost vylouceni a vyzvu, aby
¢len prestal své povinnosti porusovat a nasledky poruseni odstranil, a pfiméfenou
IhGtu, minimdlné 30 dnd. To neplati, mél-li dvod pro vylouceni nasledky, které nelze
odstranit. O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez v Ihité 6 mésici ode dne, kdy se
druzstvo dozvédélo o dlivodu vylouceni, nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy davod

vylouceni nastal.

Rozhodnuti c¢lenské schiize o vylouceni doruéi druzstvo vylucovanému clenu
doporucenym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu clen(.
Rozhodnuti o vylouéeni spolecnych ¢len(l se dorucuje samostatné kazdému z nich. Proti
rozhodnuti o vylouceni miize ¢len podat odlivodnéné namitky k ¢lenské schizi ve lhaté
30 dnd od doruceni ozndmeni o vylouceni; o tom musi byt vyluCovany clen
v rozhodnuti o vylou¢eni poucen. Clenstvi v druzstvu zanikd marnym uplynutim Ihity
pro poddni namitek nebo dnem, kdy bylo vyluCované osobé do vlastnich rukou
dorucen dopis obsahujici rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek. ------------------

Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti ndmitek maze vylucovany clen podat ve
Ih(té 3 mésich ode dne doruéeni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti za
neplatné. Do doby uplynuti |hity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemUze proti ¢lenovi uplatnit Zadna

prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Clenska schiize mGze rozhodnuti o vylouéeni zrusit za podminek uvedenych zakonem.

Zanikem (Clenstvi v bytovém druistvu jinak, neZ prechodem nebo prevodem
druzstevniho podilu, zanika pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu



9.12.

nebo nebytového prostoru, nebo najem druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, i
pravo bytového druZstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo na uroky z prodleni tim
neni dotéeno.

ZruSenim konkursu na majetek ¢lena se jeho ¢lenstvi obnovuje. To neplati, byl-li zrusen
konkurs po splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela
nepostacujici. Jestlize byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce
postizenim druzstevniho podilu, ¢lenstvi povinného v druzstvu se obnovuje. ---------------

10. VYPORADACI PODIL

10.1.

10.2.

10.3.

Zanikem clenstvi vznikad byvalému clenu nebo jeho dédiciim ¢i pravnim nastupcim
narok na vyporadaci podil. Vyporadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.
Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

Vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 mésict ode dne, kdy byla nebo mohla byt
zjisSténa jeho vyse. Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésici ode dne
vyklizeni druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru, jehoz byl byvaly clen
najemcem, nebo uplynutim 3 mésicl poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa vyse
vyporadaciho podilu, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji.

U vylouceného ¢lena se |hita podle ¢l. 10.2. téchto stanov pocitd az ode dne marného
uplynuti lhaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne,
v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni

neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

11. SEZNAM CLENU

11.1.

11.2.

11.3.

Druzstvo vede seznam vsech ¢lend. Do seznamu se zapisuje:

11.1.1. jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jind clenem urcend adresa pro
dorucovani;

11.1.2. den a zpUsob vzniku a zdpisu clenstvi v druZstvu, vySe ¢lenského vkladu a

rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a doloZit druistvu kaidou zménu udaji evidovanych
v seznamu Clenl bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruZstvo
je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude zména prokazana.

Do seznamu c¢lenl ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zdapisu v seznamu clenl kazdy c¢len druzstva. Pokud clen
vyZzaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druZstvu
odlvodnéné naklad s tim spojené.




11.4.

11.5.

11.6.

Druzstvo vyda kazdému, clenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu nakladl opis
seznamu vsech ¢lenl nebo poZadované ¢asti seznamu, a to bez zbyte¢ného odkladu po
doruceni zadosti. Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné casti
seznamu kazdému, jestlize osvédci pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi
pisemny souhlas ¢lena druZstva, kterého se zapis tykd. Podpis clena na takovém

souhlasu musi byt ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu €lend, je druistvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k ¢lenim druZstva. Za jinym uUcelem mohou byt tyto Udaje

pouzity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu
¢lent bez zbyteéného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osobé poskytne druZstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zdkonem upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani Udaji osobou

vedouci evidenci investicnich ndstrojd nebo jinymi pravnimi predpisy.

C: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU NEBO NEBYTOVEHO PROSTORU

12. PRAVO NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU NEBO NEBYTOVEHO PROSTORU

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

Najem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru vznika smlouvou, kterou druzstvo
pfenechdava svému ¢lenu do uzZivani druzstevni byt nebo nebytovy prostor. Neni-li doba
najmu dohodnuta, plati, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurdcitou. ----------

Nadjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu nebo nebytového prostoru, jeho
prisluSenstvi, rozsah jeho uzivani, zplsob vypoctu ndjemného a Uhrady za plnéni
spojenad s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru, nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva

musi mit pisemnou formu.

Clenovi druzstva vznikne pravo na uzavieni ndjemni smlouvy:
12.3.1. na zakladé rozhodnuti o pfidéleni uvolnéného bytu nebo nebytového prostoru;

12.3.2. ptevodem druzZstevniho podilu nebo ptevodem c¢asti druzstevniho podilu; -------

12.3.3. na zakladé dohody o vyméné bytu;

12.3.4. prechodem druzstevniho podilu.

O pridéleni druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru rozhoduje ¢lenskd schize,
ktera rovnéz schvali vysi dalSiho ¢lenského vkladu, proti jehoZ dhradé vznikne ¢lenovi

druZstva prdvo na uzavieni najemni smlouvy.

Druzstvo mliZze smlouvou o najmu prenechat druZstevni byt nebo nebytovy prostor i
jiné fyzické nebo pravnické osobé nez ¢lenovi druistva, to vSak pouze za predpokladu,



Ze o uvolnény byt nebo nebytovy prostor nema zajem zadny ¢len druzstva. Uzavreni
takové ndjemni smlouvy musi schvalit c¢lenskd schize, a to vcetné konkrétnich
podminek najmu. Takova najemni smlouva mzZe byt uzaviena pouze na dobu urcitou
v trvani nejdéle 5 let. Povinnost ke splaceni zakladniho ani dalSiho ¢lenského vkladu
v tomto pfipadé ndjemci nevznika.

13. ZAKLADNi PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU NEBO NEBYTOVEHO
PROSTORU

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

Se clenem - ndjemcem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru nebo se
spole¢nymi najemci druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru mohou byt nebo
nebytovy prostor uZivat jejich ptibuzni v fadé ptrimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz i
osoby, které ziji s ndjemcem ve spole¢né domdcnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu
je povinen ¢len — ndjemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce nesplni tuto

povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu. ---------------

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit

v obvyklych podminkach.

Bytem nebo nebytovym prostorem se rozumi prostor ohrani¢eny:

13.3.1. vstupnimi dvefmi do bytu a do pfislusenstvi k bytu patficimu, umisténému

mimo byt, v€etné zdrubné u dveri,

13.3.2. wvnitfnim limcem hrubého obvodového zdiva bytu nebo nebytového prostoru
a mistnosti mimo byt nebo nebytovy prostor, véetné zarubné dvefi --------------

13.3.3. vnitfnim licem hrubé nosné konstrukce stropl a podlahy bytu, balkonu a

lodzi;
13.3.4. vnéjsSim licem zabradli lodZzii a balkonu, kromé Zelezobetonovych konstrukci

prefabrikovanych zabradli, které patii do spole¢ného vlastnictvi domu ----------

13.3.5. vnéjSim licem bytovych oken véetné ramu

13.3.6. veskera vnitfni instalace, potrubi rozvodu vody vcetné teplé vody od
stoupacek, plynu, rozvody ustfedniho topeni vcéetné otopnych téles,
kanalizace a elektroinstalace vcéetné hlavniho bytového jistice a spinace
osvétleni pro pfislusenstvi.

Kromé prava uZivat byt nebo nebytovy prostor ma ¢len — ndjemce a na zakladé jeho
prava i osoby, které s nim bydli, pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i
pozivat plnéni, jejichi poskytovani je spojeno s uZivdnim bytu nebo nebytového

prostoru.

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici ostatnim najemciim a vlastnikiim jednotek vykon jejich prav. ----------------—---—-



13.6.

13.7.

13.8.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepritomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o
tom, Ze byt nebo nebytovy prostor bude v této dobé obtizné dostupny, oznami to véas
druzstvu. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do bytu nebo nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi. Nema-li ndjemce takovou osobu k dispozici, je takovou osobou druZstvo.
Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti

najemce.

Clen méa pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druistvu nebo ostatnim
najemclm obtize nepfimérené pomérlim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvysenych naklad( na adrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady
druZstvu.

Druzstvo je povinno zajistit ndjemci neruseny vykon jeho prdv spojenych s uzivanim

bytu.

14. UDRZBA BYTU NEBO NEBYTOVEHO PROSTORU

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uZivanim, véetné vymén zafizovacich predmét(
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu, hradi ndjemce, neni-li dale stanoveno jinak.

Najemce nehradi opravy a vymény elektrickych rozvodl k hlavnimu jisti¢i pro byt,
vodoinstalaci, kanalizacnich, plynovych a topnych stoupacich a lezatych vedeni,
rozvodl spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefonl a rozvodl
k nim a vnéjsi natéry oken v byté, pokud se s druzstvem nedohodne jinak. -----------------

Pokud v domé vzniklo spolecenstvi vlastniki jednotek, mohou byt tato pravidla dle
¢lanku 14.1. a 14.2. zménéna usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek. -----------------

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani Fadnému uZivani bytu
nebo nebytového prostoru, nebo jimiz je vykon prav najemce ohrozen, ma najemce
pravo po predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a
poZadovat od néj nahradu uUcelné vynaloZenych ndkladl. Pravo na ndhradu musi
uplatnit u druzstva bez zbytec¢ného odkladu a ndjemce je povinen prokazat vysi
vynaloZzenych ndklad( a jejich ucelnost. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicl od odstranéni zavad.

Nepostara-li se ¢len - najemce o v€asné provedeni oprav a béZznou udrzbu bytu nebo
nebytového prostoru, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na

jeho naklad samo a poZadovat od néj ndhradu.

Clen je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoinit druistvu nebo jim povéiené
osobé, aby k zajisténi radné udrzby bytu nebo nebytového prostoru nebo vyzaduji-li to
nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu nebo nebytového prostoru nebo provedena instalace a



14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

Udrzba zafizeni pro méreni a regulaci tepla teplé a studené vody, jakoZz i odpocet
namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pristup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu nebo nebytového prostoru a patfi

druzstvu.

Clen odevzda druZstvu byt nebo nebytovy prostor v den, kdy najem konéi. Byt je
odevzdan, obdrzi-li druzstvo klice a jinak mu nic nebrdni v ptistupu do bytu a v jeho
uzivani. Ndjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byté
zmény, které provedl bez souhlasu druistva, pokud nesdéli druistvo najemci, ze
odstranéni zmén nezdda. Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani najemce,
pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni najmu ndjemce uvede byt do plvodniho
stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo
nebytového prostoru nebo domu, které nelze odstranit bez nepfiméreného snizeni
hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, prechazeji

upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clen — najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druistvu potfebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za

Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clen — najemce druistevniho bytu nebo nebytového prostoru je povinen odstranit
zdvady a poskozeni, které zplsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se
tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a

pozadovat od ného nahradu.

Clen — ndjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druzstva, a to ani na sv(j naklad. V pripadé poruseni této povinnosti je
druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — ndjemce provedené Upravy a zmény bez

odkladu odstranil.

15. NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENi SPOJENA S UZiVANIM DRUZSTEVNIHO BYTU A
NEBYTOVEHO PROSTORU

15.1.

15.2.

15.3.

Najemce druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru je povinen platit ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladd a vydaja
na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy -----

podle ¢lanku 15.3. téchto stanov a Uhradu za plnéni spojend s uzZivanim druZstevniho

bytu (druzstevniho nebytového prostoru.

Celkovou vysi najemného a Uhrad za poskytovand plnéni stanovi predstavenstvo s

prihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.

Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek urceny na tvorbu
dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice. Jeho wvysi, v souladu
s predpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé,
stanovi predstavenstvo po schvaleni clenskou schlizi, pfipadné pfi vzniku SVJ dle
rozhodnuti shromazdéni SVJ. Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné



15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

investice se prevadi do pristiho roku a nevyporadava se s ndjemcem druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru ani pfi ukonceni najmu.

Najemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uZivanim druZstevniho bytu nebo
nebytového prostoru se plati zalohové, a to mésicné nejpozdéji do patnactého dne

pfislusného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druistvo s ndjemcem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho
roku. O zpUsobu vyporadani rozdil( z vyuctovani rozhodne ¢lenska schiize. Dlouhodoba
zadloha tvorena podle ¢lanku 15.3. se do vyuctovani nezahrnuje. Poplatek hrazeny v
najemném na spravu se do vyuctovani taktéz nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu nebo nebytového
prostoru se provadi oddélené pro kazdy druh zélohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl po
uplynuti zuc¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle ¢lanku 15.5. a 15.6. je splatny
nejpozdéji do tFi mésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté
preplatku z ndjemného nebo Uhrad za plnéni spojend s uzivdnim druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru ma druistvo pravo zapodist své splatné pohledavky vici

najemci druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru.

Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru ndjemné a zalohu
na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru do péti dn
po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druZstvu poplatek z prodleni, resp. urok z

prodleni, stanoveny jinym pravnim predpisem.

Nezaplaceni trojndsobku mési¢niho ndjemného nebo Uhrad za plnéni poskytovanych s
uzivanim bytu je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti €lena druistva a je
dlvodem k vypovédi z ndjmu, pfipadné i k vylouceni z druZstva.

16. SLEVA Z NAJEMNEHO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Clen - ndjemce ma pravo na pfiméFenou slevu z ndjemného, pokud druzstvo pfes jeho
upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zdvadu, ktera podstatné nebo po delsi ------

dobu zhorsuje jejich uZivani. Pravo na primérenou slevu z najemného ma clen i tehdy,
jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytnuta
vadné, a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo.

Stejné pravo ma clen - najemce, jestlize stavebnimi Upravami v domé se podstatné
nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu, nebytového prostoru nebo domu. ---

Clen - nidjemce ma pravo na pfiméienou slevu z Uhrady za plnéni poskytovand s
uzivanim bytu nebo nebytového prostoru, pokud je druzstvo radné a vcas neplni. -------

Pravo na slevu z ndjemného nebo z Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo
nebytového prostoru je tfeba uplatnit u druistva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo

zanikne, nebylo-li uplatnéno do tfi mésicli ode dne odstranéni zavad.



17. SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU MANZELY

17.1.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

17.10.

Spoleény nadjem druzstevniho bytu mdze vzniknout jen mezi manzely.

Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem druZstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzel(, spojeno pravo na
uzavreni ndjemni smlouvy.

;v

Preménilo-li se spolecné clenstvi manzell na vylucné clenstvi jen jednoho z manzeld,

nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Z pravnich ukont tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé

oprdvnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spolecného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzZelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spoleéné clenstvi manzell v

druzstvu;

b) dohodou (rozvedenych) manzelQ;

c) rozhodnutim soudu;

d) smrtijednoho z manzelQ;

e) zanikem najmu druZstevniho bytu.

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uZivat druZstevni byt po

rozvodu ten z manzel(, ktery je ¢clenem druZstva.

Vzniklo-li manzZelim spolecné clenstvi v druZstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi
vyluénym clenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemte-li manZel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druZstva, stava se ¢lenem druZstva
a ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil ¢lensky podil. Zemfe-li manzel a
manzelé byli spolecnymi cleny druZstva, prechazi druzstevni podil na pozlstalého
manzela, ktery se stava vylucnym ¢lenem druZstva a vyluénym ndjemcem druZstevniho
bytu.

Smrti jednoho z byvalych manzel(, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho
z nich neuzavreli dohodu, ani nerozhodl soud o zruseni spole¢ného ndjmu bytu a o
tom, ktery z nich bude nadale byt uzivat jako ¢len druZstva, zanika spolecny najem bytu



i spolecné Clenstvi v druzstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druZstva zUstava byvaly Zijici
manzel.

18. PODNAJEM

18.1.

18.2.

Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému prenechat do podnajmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez ¢asového urceni, pokud najemce sdm v tomto byté
nebydli, jen s pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti se povaZuje za

dlvod pro postup podle ¢l. 9.6. téchto stanov.

Po skonéeni podndjmu nema podnajemce pravo na ndhradni podndjem, ani na zadnou

jinou bytovou nahradu.

19. VYMENA BYTU

19.1.

19.2.

Jestlize clen-najemce druistevniho bytu i nebytového prostoru hodla vymeénit byt
nebo nebytovy prostor s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva, organ druzstva vyménu
neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem nedruzstevniho bytu a
dokud se tato osoba nestane ¢lenem druistva.

Za ucelem vymény druzstevnich bytd si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou své

druZstevni podily.

20. ZANIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU NEBO NEBYTOVEHO PROSTORU

20.1.

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ndjemce podle ¢lanku 9 téchto stanov;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ndjemcem ke dni stanoveném v
dohodé,

c) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce, kdyz délka vypovédni doby Cini tfi mésice a
jeji béh pocina 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd byla

dorucena druzstvu;

d) vypovédi najmu druistvem, jestlize najemce hrubé porusuje své povinnosti
vyplyvajici z ndjmu, zejména tim, Ze nezaplatil ndjemné a Uhradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu nebo nebytového prostrou ve vysi odpovidajici
trojndsobku mési¢niho najemného a Uhrad za pInéni poskytovand s uzivanim
bytu nebo nebytového prostoru, a to bez privoleni soudu. V pisemné vypovédi
musi byt uveden dlvod vypovédi, vypovédni Ih(ta, pouceni ndjemce o mozZnosti
podat do Sedesati dnd Zalobu na urceni neplatnosti vypovédi k soudu; --------------

e) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem byl sjednan na urcitou dobu, nedohodne-li
se druzZstvo s ndjemcem jinak;




f)  vznikem vlastnictvi ¢lena k druZstevnimu bytu nebo nebytového prostoru podle

jiného pravniho predpisu.

20.2. Clen - ndjemce, jemus zanikl najem, je povinen byt nebo nebytovy prostor vyklidit, bez

naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

21. APLIKACE OBCANSKEHO ZAKONIKU

Na najem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru se aplikuji ustanoveni obcanského zakoniku
upravujici ndjem bytu a nebytového prostoru. Ustanoveni ob¢anského zdkonku o vypovédi najmu se

pro najem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru nepouziji.

7 v 2

22. ZAJISTENI RADNEHO VYUZITi BYTU

22.1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafti, byly v souladu s jejich
stavebnim urcenim vyuzivany k bytovym uceliim.

22.2. NezpUlsobi-li to zvysené zatiZzeni pro byt, nebytovy prostor nebo dim, mize najemce
v byté nebo nebytovém prostoru i pracovat nebo podnikat. Ndjemce je vSak povinen
podnikani ¢i praci v byté druzstvu ohlasit.

22.3. Trvalé uZivani druzstevniho bytu k jinym Géeldm nez k bydleni neni mozné. --------------

23. SLOUCENI A ROZDELENI BYTU

23.1. Byt je mozné sloudit se sousednim bytem (¢asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice

samostatnych byt(l jen s pfedchozim souhlasem clenské schize.

23.2. Clenska schiize povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim

dosahne ucelnéjsiho vyuZiti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

23.3. Souhlas ¢lenské schize se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni

stavebniho Uradu, které je nutné podle jinych pravnich predpisu.

23.4. V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo soucasné prerozdéli
naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a uréi vysi dalSich

¢lenskych vkladd a dluhd, které pfipadaji na jednotlivé byty.

24. ORGANY DRUZSTVA

24.1. Orgény druistva jsou:

a) Cclenska schlize

b) predstavenstvo.

24.2. Kontrolni komise se nezfizuje. Jeji plsobnost vykonava ¢lenska schlze. Kazdy clen
druzstva ma v{ci predstavenstvu stejnou pravomoc, jako kontrolni komise. -----------------



25. CLENSKA SCHUZE

25.1. Clenska schiize je nejvy$$im orgdnem druzstva. Clenskd schlze zejména:

25.2.

25.3.

25.4.

a)

b)

c)

j)
k)

p)

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skute¢nosti, ------

voli a odvoldva cleny predstavenstva a jejich ndhradniky a urcuje vysi jejich

odmény,

schvaluje fadnou, mimofddnou, konsolidovanou a popfipadé mezitimni Ucetni
zavérku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce pro ¢leny pfedstavenstva,

schvaluje poskytnuti financni asistence,

rozhoduje o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

rozhoduje o rozdéleni nalozeni s hospodarskym vysledkem druzstva, ----------------

rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o poutziti nedélitelného fondu,

rozhoduje o vydani dluhopisd,

schvaluje prevod zavodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou
zménu v predmétu podnikdni nebo ¢innosti druzstva,

Rozhoduje o preméné druizstva,

schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni, ------------------

rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,

voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné, schvaluje zpravu

likvidatora o nalozeni s likvidacnim zUstatkem,

rozhoduje o dalSich otazkach, které do jeji pusobnosti svéfuje zakon nebo tyto
stanovy.

Clenska schiize si mlze vyhradit do své plsobnosti rozhodovéni i o dalsich otazkach, pokud

zakon svéfuje rozhodovani o takovych otazkach do plsobnosti predstavenstva. Pokud si

¢lenska schlize rozhodovani o urcité zaleZitosti vyhradi do své pusobnosti, nemuze byt o

této zaleZitosti rozhodovano na téze clenské schizi, na které si ¢lenska schiize rozhodovani

o této zalezitosti vyhradila, ledaze jsou na ¢lenské schlizi pfitomni vSichni ¢lenové druzstva

a vsichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této ¢lenské schlzi. ----------------

Pravo ucastnit se ¢lenské schlize maiji vsichni ¢lenové druZstva, likvidator a osoby, o nichz

tak stanovi jiny pravni predpis.

Clen se zt&asthuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na

Clenské schlizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda se udéluje pro zastupovani na



25.5.

25.6.

25.7.

25.8.

25.9.

25.10.

25.11.

25.12.

jedné nebo vice clenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jedné ¢lenské schlizi zmocnéncem
vice neZ jedné tretiny vsech ¢lend druistva, jinak plati, Ze nema pro ¢lenskou schizi

udélenu Zadnou plnou moc.

Clenskou schizi svolava predstavenstvo, a to nejméné jednou za kaidé Ucetni obdobi.
Clenska schlze, na které se ma projednat Uéetni zavérku, se musi konat nejpozdé&ji do 6
mésicl po skonceni Gcetniho obdobi, za které je Ucetni zavérka sestavena. ---------------------

Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vidy, je-li to v dlleZitém zdjmu druZstva, zejména
poté, co zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji
druzstva by neurazena ztrata dosdhla vyse zdkladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti predpokladat, nebo se druzstvo dostalo do uUpadku nebo hroziciho
upadku podle insolventniho zakona. Predstavenstvo v takovém ptipadé navrhne clenské

schizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Predstavenstvo svold ¢lenskou schiizi, jestlize jej o to pozada alespon 10 % clenU druZstva,
ktefi maji nejméné 1/5 vsech hlasl, a to tak, aby se konala nejpozdéji do 30 dnl po
doruceni Zadosti. Neni-li ¢lenska schlize svolana, muiZe c¢lenskou chizi svolat a vsechny
ukony stim spojené Cinit osoba k tomu pisemné zmocnénd viemi Cleny, ktefi o svolani
Clenské schize pozadali. Neni-li schiize takto svoland usnasenischopnd, svold ten, kdo
schizi svolal, nahradni ¢lenskou chlizi, ledaZze osoby, které o svolani pozadaly, vzaly svou

Zadost zpét.

Na Zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schlize zafadi predstavenstvo jimi
uréenou zaleZitost na program clenské schize. Je-li tato Zadost odeslana az po odeslani
pozvanky, informuje o tom predstavenstvo cleny druZstva pfitomné na svolané schizi.
Povinnost svolat novou clenskou schiizi tim neni dotéena, ledaZe je zalezitost, kterd byla
predmétem zdlezZitosti projedndna v souladu s ¢lankem 25.10. téchto stanov. -------------------

’

Clenska schlze se svolava uvefejnénim pozvanky nejméné 15 dnl prede dnem konani
¢lenské schlize na internetovych strankach druzstva, kde musi byt az do okamziku konani
¢lenské schize, a soucasné se zasle vSem ¢lendm na adresu uvedenou v seznamu clend.
Uverejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka obsahuje alespon
naleZitosti stanovené zdkonem. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni,
obsahuje pozvanka téZz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu clenské schize, Ize projednat

jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢len(l druzstva.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vét$ina ¢lend majicich vétsinu
vsech hlasl, nevyZaduje-li zdkon ucast ¢lend majici vy$si pocet hlast. Pri posuzovani
schopnosti clenské schiize se usnaset se nepfrihlizi k pfitomnosti a hlasim clen(, ktefi
nemohou vykonavat hlasovaci pravo. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na c¢lenské schizi jeden

hlas. Spolecni ¢clenové maji dohromady jeden hlas.

Ve

Clenska schiize se usnasi vétdinou hlastl pritomnych €lend, nevyzaduje-li zdkon vy$si pocet

hlasu.



25.13. Jestlize clenska schlze rozhoduje o schvaleni poskytnuti financni asistence, uhrazovaci
povinnosti, zruseni druZstva s likvidaci, pfeméné druzstva nebo vydani dluhopis(, je ¢lenska
schize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon dvé tretiny vSech clend, a
usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tretinami pritomnych ¢lenl. Pro zménu stanov
v otdzkdach tykajicich se podminek, za kterych vznikne €lenovi pravo na uzavieni smlouvy o
najmu bytu nebo Upravu prdv a povinnosti ¢lena bytového druzstva spojenych s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru a prav a
povinnosti ¢lena druistva spojenych s uZivanim druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru, vyZaduje se souhlas vSech clenl druistva, ktefi maji s druZstvem uzavienu
najemni smlouvu na druZstevni byt nebo nebytovy prostor a ktefi maji dle stanov pravo na

uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru.

25.14. Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pavodné svolanou ¢lenskou
schlizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem jednani, a to stejnym zplsobem, jako plvodné svolanou ¢lenskou schizi a

samostatnou pozvankou.

25.15.Ten, kdo svolal ¢lenkou schizi, pofidi o jejim pribéhu zapis do 15 dnll ode dne jejiho
kondni. Kazdy ¢len ma pravo na vydani kopie zapisu, a to proti Uhradé ucelné vynalozenych
naklad(l spojenych s jejim pofizenim. Zapis obsahuje alespon datum, misto a program
jednani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lend. Prilohu zapisu tvofi seznam
¢leni druistva suvedenim, kdo byl pfitomen, pozvanka a dalsi poklady, které byly
predloZeny k projednavanym zaleZitostem. Zapis podepiSe ten, kdo schlzi svolal, a pokud

jej sepsala jind osoba, podepise zapis i ona.

25.16. Usneseni clenské schlize se osvédcCuje notarskym zapisem, rozhoduje-li ¢lenska schlize o
otazkach podle ¢lanku 25.1. pism. a), k), 1), n) téchto stanov.

25.17. Clenskd schlize mdZe rozhodovat per rollam. V takovém pfipadé zadle predstavenstvo
navrh rozhodnuti vSem ¢lenim druzstva. Navrh rozhodnuti musi mit naleZitosti stanovené
zakonem. Nedoruci-li ¢len druZstva svij souhlas s ndvrhem rozhodnuti ve |haté 15ti dnli od
doruceni navrhu ¢lenovi, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Pokud se rozhodnuti ¢lenské
schlize osvédcuje verejnou listinou, musi mit i vyjadreni clena formu verejné listiny, ktera
musi obsahovat i obsah ndvrhu rozhodnuti ¢lenské schize, které se navrh tyka. Rozhodna
vétsina se pocitd z celkového poctu hlast vsech clenl druZstva. Vysledek rozhodnuti

s v

oznami predstavenstvo zplsobem stanovenym pro svolani ¢lenské schize vsem ¢lenlm

druzstva bez zbyte¢ného odkladu po pfijeti rozhodnuti.

26. PREDSTAVENSTVO

26.1. Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech
otazkach, které zakon nebo tyto stanovy nesvéruji do pUsobnosti jiného organu,

nebo které si ¢lenska schlize do svého rozhodovani nevyhradi.



26.2.

26.3.

26.4.

26.5.

26.6.

26.7.

26.8.

26.9.

Clenem predstavenstva nemiZe byt ten, kdo neni bezGhonny ve smyslu
Zivnostenského zdkona, ani ten, u koho nastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani Zivnosti.

Predstavenstvu nalezi obchodni vedeni druzstva. Predstavenstvo plni usneseni

¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni Ucletnictvi, predklada clenské schizi ke
schvaleni Ucetni zavérku a vsouladu se stanovami také navrh naloZeni
s hospodarskym vysledkem druzstva.

Predstavenstvo ma 3 ¢leny. Pfedstavenstvo voli svého predsedu a mistopfedsedu. --

Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasl vsech ¢lend. O jednanich predstavenstva
se potizuje zapis, ktery podepisuje predseda a zapisovatel. Pokud neni v zapise
uvedeno jinak, ma se za to, Ze vsichni ¢lenové hlasovali pro pfijeti usneseni. -----------

Funkéni obdobi €lena pFedstavenstva je 4 roky. Clen pfedstavenstva je opravnén ze
své funkce odstoupit, a to oznamenim dorucenym clenské schlizi. Jeho funkce konci
uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li ¢lenska
schiize na jeho #adost jiny okamiik zaniku funkce. Clen pFedstavenstva nesmi
z funkce odstoupit v dobé, ktera je pro druzstvo nevhodna. Funkéni obdobi ¢lena
predstavenstva zanika také volbou nového clena pfedstavenstva.

V pripadé zaniku funkce clena predstavenstva nastupuje na jeho misto nahradnik
zvoleny ¢lenskou schizi, a to podle poradi urceného ¢lenskou schiizi. Nahradnik

evvs

Na clena predstavenstva se vztahuje zdkaz konkurence v rozsahu stanoveném
zdkonem.

D: HOSPODARENI DRUZSTVA

27. OMEZENi HOSPODARENI DRUZSTVA

27.1.

27.2.

Zisk druzstva muUzZe byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lenli a k dalSimu
rozvoji bytového druzstva.

Druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytlim nebo nebytovym prostoriim
nebo budovdm s druistevnimi byty a nebytovymi prostory nebo pozemkim jimi
zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami prevodu predem souhlasi
vsichni clenové druzstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytd, a vsichni ¢lenové
druzZstva, ktefi maji podle téchto stanov pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho
bytu. Souhlas ¢lena musi mit pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem. Udéleny
souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, kterd jej udélila. To neplati, jestlize se
jedna o prevody druzstevnich byt nebo nebytovych prostor( do vlastnictvi ¢lend druzstva,

ktefi jsou jejich ndjemci.



27.3. DruiZstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebytové prostory nebo budovy s
druzstevnimi byty a nebytovymi prostory nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi vécné
souvisejici, ledaze s tim predem udéli svij souhlas alespon dvé tretiny ¢len( druzstva, ktefi
jsou najemci téchto druzstevnich byt nebo nebytovych prostort. Souhlas ¢lena musi mit
pisemnou formu s Uredné ovérenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho

nastupce osoby, ktera jej udélila.

28. ZAKLADNI KAPITAL

28.1. Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladd. ------------=-------

28.2. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

29. NEDELITELNY FOND

29.1. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni.

29.2. Nedélitelny fond se pouZiva na Uhradu ztraty druzstva.

29.3. Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozdélit mezi ¢leny.

30. FOND DODATECNYCH DALSICH CLENSKYCH VKLADU

30.1. Fond dalsich clenskych vkladd, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori dalSimi

¢lenskymi vklady.

30.2. Fond se pouZiva na thradu ztraty nebo na financovani investi¢nich vydaja druzstva. ----------

31. DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVY A DODATECNE INVESTICE

31.1. Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi prispévky z Ghrad za uzivani bytd. -----------------

31.2. Zaloha se pouzivd na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich naklad( a na
financovani investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu. -------

31.3. Dlouhodobd zidloha nepoufzitd v prislusném kalendarnim roce se najemcim nevraci, ale
prechazi do nasledujiciho roku. Zalohu nebo jeji ¢ast Ize najemci vratit pouze, rozhodne-li
tak ¢lenska schiize.

32. ZAVERECNA USTANOVENI

32.1. Dnem nabyti Ucinnosti téchto stanov pozbyvaji ic¢innosti dosavadni stanovy bytového --------
druZstva a ustanoveni vnitinich predpisl bytového druzZstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami.

32.2. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lenl bytového druzstva ode
dne nabyti Gcinnosti téchto stanov.




32.3. Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon ---
funkce se c¢leny volenych organt bytového druzstva, uzplsobi je smluvni strany podle -------
ustanoveni ZOK do 6 meésict ode dne nabyti U¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této Ih(ty ---

platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.

32.4. Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK
jako celku podle § 777 odst.5 ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho -------

rejstriku.

32.5. Na zakladé postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzstva,
provedena prijetim téchto stanov, Ucinnosti zverejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku
v obchodnim rejstiiku, jak stanovi § 777 odst.5 ZOK.

32.6. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schlize bytového druzstva dne 19.srpna 2014
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem schvaleni, ledaze

stanovi-li ZOK o nabyti Uc¢innosti stanov druzstva néco jiného.



